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Priestranny 5 izb. Rodinny #Dom + #bazén a #garaz v Malych
Levaroch, okr. #Malacky

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Malacky
Obec: Malé Levare
Ulica: -
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:
Status: aktivne Rok kolaudaécie: 2016
Vlastnictvo: osobné Pocet poschodi od 1
Plocha pozemku: 870 m? prizemia vyssie:
Typ zeme: rovina Pocet gardzi: 1
Sirka pozemku: 24 m Plocha garéze: 20 m?
DiZka pozemku: 42 m Pocet vonkajsich 3
Uzitkova plocha: 206 m*>  parkovacich miest:
Zastavané plocha: 161 m’ InZinierske siete: ano
Stav: novostavba Voda: éno
Pocet izieb: 5 Elektrika: ano
Energeticky certifikat: A Plyn: dno
Energeticka narocnost Nizkoenergeticky Kanalizacia: ano
budovy: Voda - na pozemku: ano
Typ vybavy: kompletne vybaveny Voda - na pozemku - ano
Balkén: ano studna:
Terasa: ano Elektrika - na pozemku: ano
Garaz: ano Plyn - na pozemku: 4no
Verejné vonkajsie ano Kanalizacia - na pozemku - ano
parkovanie: kanalizacia:
Spajza: ano Kanalizacia - na pozemku - ano
Sklad: 4no septik:
Dielria: éno Vykurovanie - podlahové: ano
Rok vystavby: 2016 Vykurovanie - lokalne: ano
Rok poslednej 2024 Internet: ano



rekonstrukcie: Kablova TV: ano
Opticka siet: ano

Predstavujeme vam exkluzivne jedine¢nu prilezZitost vlastnit tento nadherny rodinny dom, ktory sa
nachadza v tichej a pokojnej obci Malé Levare. Tento dom je idealny pre rodiny, ktoré hladaju kvalitné
a komfortné byvanie so vsetkymi modernymi vymoZzenostami. Velkorysy pozemok 800m2 s bazénom,
terasou, garazou, altankom a zahradnym domcekom. Viac vo videu na YT weblink
- https://youtu.be/vous3e881t4

Zakladné Informacie:

 #Lokalita: Malé Levare

» #Pozemok: 870 m? - pravidelného obd(Znikového tvaru vid situacni mapu - orientécia na Juh
poskytuje dostatok slne¢ného svetla

e Zastavana plocha domu: 161 m? vratane terasy

e Obytna plocha: 250 m? na 2 poschodiach

e Izby: 5 (3 spalne, 1 obyvacia izba, 1 pracovna) + satnik

e Kupelne: 2 pine vybavené kupelnhe s wc

Popis #Nehnutelnosti:
Zaklady a Stavba:

e Zaklady: Betdonovy zaklad s 40 m? beténu B25, Zelezné klietky a bleskozvod

* Specidlna beténova kocka so Zelezom pod kominom

e Tri rady betdénovych tvarnic, 25 cm beténova doska

e Zabudované odpady, elektrika, voda, plyn

e Stavba z Ytongu Lamda+: obvodové steny 37,5 cm, nosné vnutorné steny 25 cm, priecky 12,5
cm

Konstrukcia a Interiér:

* Rucne Salované betdnové schodisko

» Betdnové filigrany (37 cm Zelezobeténové dosky) na poschodi

e Stresna krytina Bramac, dreveny krov zo smreku, 30 cm sklenenej vaty medzi krokvami
e |zolacia na poschodi, sadro-kartén, drevené padacie schodisko

e Rucne robené omietky, hribka 1 cm, sietka pre lepsiu pevnost

e Komin znacky Prespor, krb vykuruje prizemie aj poschodie

Vykurovanie a Instalacie:

e Podlahové kurenie (vodné, trubkové) na prizemi komplet a tiez v kupelniach aj na poschodi,
v izbach su radiatory

e Kotol znacky Junkers s velkym zdsobnikom teplej vody

e Stropné a podlahové vykurovanie requlovatelné podla miestnosti

e Plastové okna (3-sklo, 5-komorové), 4 atypické francuzske okna na poschodi

e Vnutorné Zaluzie pre tienenie z vonku

e VypinacCe a zasuvky znacky Legrand Valena, internet a TV zasuvky v izbach



Exteriér a Prislusenstvo:

e |zolacia Isover so silikdnovou fasadou Kreisel

e Hlinikové zabradlie na balkénoch a schodisku od firmy Kovian

* Elektricka garaZova brana Nice

e Talianska dlazba 60x60 cm, 1. akost

e Kupelriové batérie Hans Grohe, Geberit toalety, skrinky Sika

» Velka rohova vana, dvojité umyvadlo znacky Sika, batérie Ravak na poschodi

e Zabudované zavlazovanie znacky Gardena + upraveny dvor resp. zahrada

e Dve studne (23,5 m a 50 m), Zumpa 8 m?

e Kanalizacia a voda budu zapojené do mesiaca 07 / 2024 - dobudované obcou M.L.

e Pristresok resp. altanok s kélfiou (8x5 m), smrekové drevo, plechova krytina + posedenie
k letnej grilovacke

e Bazén (3x4x1,25 m) s filtraciou, solarna sprcha

e Zamkova dlazba hriubky 6 cm

» Kuchyna znacky Oresi, novopredvierkovana vratane vstavanych spotrebicov zn.Whirlpool a to
sklokeramicka varna doska, teplovzdusna a mikrovinna rura, umyvacka riadu a digestor.

Lokalita a Obcianska vybavenost:

Malé Levdre su krdsna a pokojna obec nachadzajuca sa v blizkosti Bratislavy, ¢o poskytuje idealnu
kombinaciu pokojného vidieckeho Zivota a dostupnosti velkomesta. V obci najdete zakladnu
obciansku vybavenost vratane Skoly, Skélky, futbalové ihrisko a detské ihriska, obchodu, posty a
zdravotného strediska, kostol, kniznica, pohostinstva, bufety, autoservis, masazny, kozmeticky
a kadernicky saldn. Okolie ponuka mnoZzstvo prilezitosti na volnocasové aktivity, ako su turistika,
cyklistika - blizkost Moravskej a Zahorskej cyklomagistraly. Rybolov v blizkych vodnych plochach,
rekreacné stredisko Rudava vratane campingu. Dopravné spojenie do Bratislavy je zabezpecené
pravidelnymi autobusovymi a vlakovymi spojmi, ¢o zabezpecluje rychlu a pohodinu dostupnost do
mesta. Malacky 10 minudt autom, BA 30 minut. Malacky maju kompletni obcliansku vybavenost
okresného mesta.

Pohodovi susedia, pokojna lokalita v slepej ulici, priroda hned za domom.

Rozhodne odportucame vidiet a tesime sa na zaujemcov.

Nehnutelnost je aktualne k dispozicii, financovatelha hypotekarnym tverom a kupou volna.
Nizke naklady spolu cca 180€ / mes. za 4 osoby / zalohova platba elektrina 80€ + plyn 100€

Znalecky posudok na sumu 394000€ z 2023 po bankovej supervizii s akceptovanou sumou bez
zniZenia.

#Cena = 383.999€ vratane kompletného pravneho a realitného servisu
RENAMI s.r.o. - maklér : Patrik Grof

e-mail: patrik.grof@renami.sk

Tel.: +421 915 737 389

STANDARD KTORY ZISKATE ZDARMA:

PORADENSKY SERVIS: - komplexné hypotekdrne poradenstvo spojené s poskytnutim HU (vyber
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najvhodnejsieho bankového produktu s najvyhodnejsimi podmienkami pre Vas, spolupracujeme so
vsetkymi bankami)

OCHRANA FINANCNYCH PROSTRIEDKOV: - poradenstvo pri ochrane finan¢nych prostriedkov (hotovost,
HU, vinkulécia, notérska uschova atd)

PRAVNY SERVIS: - prévne poradenstvo, preverime pravny stav a tarchy, - vypracovanie rezervaénych
zmluv, zmldv o buducej kipe, vypracovanie Kupnych zmliv, ndgjomnych zmldv, zmliv o kratkodobom
najme, vypracovanie Dodatkov k zmluvam, PlInomocenstiev, vypracovanie Protokolu o odovzdani bytu
do vlastnictva Zaplatime za Vas: - spravne katastralne poplatky v sume 99 € za navrh na vklad viast.
prava do katastra nehnutelnosti, - hradime podpisy na kupnych zmluvach, hradime poplatok za
vyzdvihnutie LV pouZitelného na pravne ucely.

Spolo¢nost RENAMI s.r.o. je OVERENYM CLENOM Realitnej tnie. COPYRIGHT RENAMI s.r.o. -
Fotografie, video, obrazky a texty su autorskym dielom a majetkom realitnej kancelarie Renami s.r.o..

Maklér : Patrik Grof Renami
Telefén : 0915737389
E-mail: patrik.grof@renami.sk




