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Kraj:
Okres:
Obec:
Ulica:
Druh:

Typ domu:
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Pocet teras:
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Celkova plocha: 506 m’ Internet: ano
Terasa plocha: 50 m? Satelit: ano
Kéblova TV: ano

PREDAJ: 7-izbovy rodinny dom s bazénom, lounge domcekom a vynosom z prendjmu
Vinodol - okres Nitra | Zlava 80 000 € do konca augusta 2025

LOKALITA

Rodinny dom sa nachddza v tichej slepej ulici na okraji obce Vinodol (okres Nitra), bez susedov za
pozemkom. Lokalita ponuka Uplné sukromie a vybornu dostupnost:

10 minut autom od termalneho kupaliska Podhdjska
15 mindt od centra Nitry
60 minut od Bratislavy (cez R1)

Obec ma zakladnu obciansku vybavenost: potraviny, matersku skolu, postu, restauracie, autobusovu
dopravu. V okoli ndjdete vinohrady, cyklotrasy a prirodu vhodnt na oddych aj sport.

NEHNUTELNOST

Samostatne stojaci dom po kompletnej rekonstrukcii (2020-2022), postaveny na pozemku s vymerou
2 000 m2. Nehnutelnost pozostdva z 3 plnohodnotnych podlazi a samostatného lounge domceka pri
bazéne.

Zastavana plocha: 135,5 m?

Pocet podlazi: 3

Uzitkovd plocha domu: cca 406,5 m?
Terasa: cca 50 m?

Lounge domcek: cca 50 m?
Technicky stav: vyborny

Predava sa kompletne zariadeny
DISPOZICIA

Suterén (135,5 m?):

Hostovska izba s kupelfiou a WC

Samostatné WC



Technicka miestnost (kotol, zdsobnik, pracovria)
Mokra pivnica (ideadlne na vino alebo sklad)
Samostatny sklad / dielria

Garaz s priamym vstupom

Prizemie (135,5 m?):

Vstupna chodba so vstavanym satnikom
Obyvacia izba s krbom a vystupom na terasu
Kuchyna s jedalnou (na mieru, masivny buk, spotrebice Miele)
Hostovska izba / pracovria

Kupelna s WC (sprchovy kut)

Potravinova komora

Viystup na krytt terasu (cca 50 m?)

Poschodie (135,5 m?):

4 samostatné spalne

2 kupelne s WC (jedna s variou, druha so sprchovym kttom)
Chodba so vstavanym nabytkom a satnikom
Lounge domcek (cca 50 m?):

Bar a letné sedenie s vyhladom na bazén

WC + kupelnia

Samostatna priprava na druht kupelfiu

Vhodné na hostovské zazemie alebo prendjom
TECHNICKE PARAMETRE

Murivo: tehla

Strecha: prirodna bridlica dovezena z Anglicka
Okna: drevené eurookna s izolacnym trojsklom
Podlahy: masivny buk, velkoformatova dlazba
Vnutorné dvere: piné drevené

Kdrenie: kombinované - podlahové kurenie, radiatory, klimatizacie



Ohrev vody: plynovy kotol + zasobnik + solarne panely
Smart home systém: ovladanie osvetlenia, kurenia a zabezpecenia cez mobil
Kamerovy systém: Hikvision

IS: elektrina, obecna voda, Zumpa

Vlastna studria: napojena na zavlaZovanie a bazén
Elektricka brana na dialkové ovladanie

Osvetlenie pozemku

Nehnutelnost sa predava kompletne zariadena
EXTERIER A RELAX ZONA

Bazén 15 x 5 m so slanou vodou, prekryty, s napnutou hladinou
Virivka pre 4 osoby - zapustena, celorocna prevadzka
Lounge domcek s barom a kupeltiou

Kryta terasa s vyhladom do zdhrady

Automatické zavlaZovanie zo studne

Vydlazdené parkovanie pre 4 - 6 vozidiel

Moznost vystavby dalsej garaze alebo pristresku
PREVADZKOVE NAKLADY

Elektrina: cca 135 €

Plyn: cca 50 €

Voda: cca 20 €

Internet a TV (Telekom): cca 25 €

Spolu mesacne: cca 230 €

INVESTICNY POTENCIAL

Dom je idedlny na kratkodoby prendjom (Airbnb, Booking), s vynosovym modelom dostupnym na
vyZiadanie.

Cena za noc: 180 - 220 €
Obsadenost: 65 - 70 %

Rocny cisty vynos: cca 38 000 €



Mesacny cisty vynos: cca 3 100 €

Silnou vyhodou je lokalita, sukromie, pocCet izieb, samostatny domcek, viaceré kupelne a celkové
prevedenie domu.

3D OBHLIADKA A VIDEO

[ Pozrite si video prehliadku na YouTube:
[odkaz na video doplnite sem]

[ Virtualna 3D obhliadka (Matterport):
[odkaz na 3D prehliadku doplnite sem]

CENA A PODMIENKY

Aktudlna cena: 450 000 €

Pévodna cena: 530 000 €

Zlava 80 000 € plati len do 31. 8. 2025

Po tomto termine bude dom prenajimany cez Airbnb a predaj sa pozastavi
Nehnutelnost je k dispozicii ihned, bez tiarch

KONTAKT

Mgr.Marek Murko

RENAMI

Telefén: 0907 787 808

E-mail: marek.murko@renami.sk

Obhliadky su mozné po dohode.
Na vyZiadanie Vam radi poskytneme pédorysy, vynosovy plan, rozpis nakladov a technicku
dokumentéciu.
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Telefon:

E-mail:

Marek Murko
0907787808
marek.murko@renami.sk




