(D) renami

REALITY

na mieru

4-izbovy byt (91 m?) s vlastnym vstupom - idealny na podnikanie |
Ambroseho 9, Petrzalka

Status: aktivne
Viastnictvo: osobne
Priechodné izba: éno
Uzitkovd plocha: 91 m’
Stav: tpine prerobeny
Pocetizieb: 4
Energeticky certifikat: B
Energeticka narocnost Klasické materialy
budovy:
Typ budovy: tehla
Typvybavy: ?!??.'?QFQ?..‘(XP?Y?’IY
Verejné vonkajsie ano
parkovamie:
Spajza: éno
Rok kolaudécie 1989

POPIS NEHNUTELNOSTI

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava V
Obec: Bratislava-PetrZalka
Ulica: Ambroseho
Druh: Byty
Typ bytu: 4-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Pocet poschodi od 4
prizemia vyssie:

Porica:  Prizemie
Celkovd plocha: 91 m’
Orientacia: juh
InZinierske siete: éno
Voda: ano
Elektrika ano
Kanalizicia:  dno
Voda - na pozemku: ano
Elektrika - na pozemku: ano
Vykurovanie - centralne: ano
Internet: ano
Satelit: ano
Opticka siet ano

Investi¢na prilezitost pre podnikatelov. Vlastny vchod. Financovanie ako byt.



Ponukame na predaj kompletne zrekonstruovany 4-izbovy byt o vymere 91 m? v lukrativnejsej lokalite
PetrZalky - na Ambroseho ulici.

Byt sa nachadza na prizemi s vlastnym samostatnym vstupom z exteriéru, ¢o vytvadra vhodné
podmienky pre rézne formy podnikania bez rusenia susedov ako stikromim.

Byt presiel kompletnou rekonstrukciou:

e nové rozvody elektriny v celom byte

e nové stierky, podlahy, malovky

e kompletne zrekonstruovana kupelfia s WC

» kuchynska linka so spotrebi¢mi - len 2 roky stara

e nové dvere a Cisty interiér pripraveny na okamzité vyuZitie

MozZnosti vyuZitia pre podnikatelov:

1. Sidlo firmy alebo kancelarie

Reprezentativny priestor s vlastnym vchodom a viacerymi oddelenymi miestnostami umoznuje zriadit
advokatsku kancelariu, uctovnictvo, projektové studio, IT firmu ¢i administrativne sluzby.

2. Zdravotnictvo a sluzby

Vhodné pre ambulanciu, fyzioterapiu, psycholdga, logopédu, vyZivového poradcu alebo maséra -
vstup z ulice zabezpecim diskrétny pohyb klientov bez vstupu do spolocnych priestorov domu.

3. Krédsa a wellness

idedlne pre kadernictvo, kozmeticky salén, holi¢stvo, manikuru/pedikuru, tetovacie studio ¢i esteticku
kliniku - ticha ulica a stabilna klientela v okoli.



4. Kreativne a umelecké vyuzitie

Vhodné ako ateliér, jazykova Skola, ucebna, Skolenie, tréningové priestory alebo coworking.

5. Prendjom po izbe alebo Airbnb biznis

Dispozicia so Styrmi nepriechodnymi izbami umoznuje vytvorit vynosovy model prenadjmu pre
studentov, freelancerov alebo ako kratkodobé ubytovanie.

Dispozicia bytu:

e vstupna hala

e samostatna kuchyna

e kupelna spojena s toaletou
* 4 nepriechodné izby

e samostatny vstup z ulice

Lokalita - Ambroseho 9, Petrzalka:

ticha a stabilna ulica s vybornou adresou

vyborna dostupnost MHD aj autom

blizkost centra Bratislavy

obchody, kaviarne, sluzby, skoly a zelen v pesej dostupnosti
* bezproblémové verejné parkovanie

Vyhody:



moznost financovania cez hypotéku ako byt
Ziadne dalsie vstupné naklady - je pripraveny
samostatny vstup a bezbariérovy pristup
flexibilné vyuZitie = stabilna navratnost

e predchadzajtci najom: 1 200 € / mesiac

e mesacné naklady: 180 € /1 osoba

Ako bonus od realitnej kancelarie RENAMI ziskate:

e pravny servis vratane navrhu zmliv a podania na kataster

e pomoc s financovanim cez overeného hypospecialistu

* overenie vlastnych a pravnych vztahov k nehnutelnosti

e konzultdciu ohladom podnikatelského vyuZitia alebo prenajmu

e podklady ako pddorys, vizualizacie, energeticky certifikat (ak je dostupny)

Upozornenie:

VSetky texty a fotografie su dusevnym vlastnictvom realitnej kancelarie RENAMI a ich dalsie pouZitie
je povolené len so stihlasom autora.

Cena: 219 990 €



Kontakt:

Marek Murko

Realitny maklér | RENAMI Real Estate
marek.murko@renami.sk

0907 787 808

www.renami.sk

REALITNY MAKLER

Maklér: Marek Murko
Telefdn: 0907787808
E-mail: marek.murko@renami.sk




