SIS REALITY.

na mieru

Predaj 4 izbového mezonetového bytu v projekte Koloseo pri
Kuchajde Bratislava - Nové Mesto

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava lll
Obec: Bratislava-Nové Mesto
Ulica: Tomasikova
Druh: Byty
Typ bytu: 4-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkova plocha: 125 nm’

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Klimatizacia: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Predstavujeme Vam na predaj exkluzivnu ponuku 4 izbového mezonetového bytu vo vyhladavanej
a zaroven lukrativnej lokalite na adrese Tomdsikova 50/C. Byt je sucastou znameho projektu



KOLOSEO, v bezprostrednej blizkosti jazera Kuchajda a nakupného centra VIVO, v Bratislave Ill., m.C.
Nové Mesto. Kompletnu prezentdciu tohto krasneho bytu najdete na webe: www.BytKoloseo.sk

Umiestnenie bytu je na 2. poschodi z celkovych 14 a disponuje velkorysou vymerou - celkovo aZz
125,41 m2 + ( loggia 5,5 m2 a pivnicna kobka 2 m2 ) ¢o poskytuje suc¢asnym i buducim novym
majitelom dostatok priestoru pre pohodlie a sukromie. Poskytuje tieZ plnohodnotné byvanie pre rodiny
so vsetkym, ¢o je k tomu potrebne a k byvaniu patri.

Dispozicia:

Byt je rozdeleny na dve casti, dennu a nocnd, ktoré su spojené schodiskom, ktoré vkusne zapada do
decentne navrhnutého interiéru.

Denna cast pozostava z obyvacej izby spojenou s kuchyriou, ktora je prepojena jedalenskou Castou.
Idedlne miesto pre travenie spolocného rodinného casu, vhodné aj, ako reprezentativny priestor pre
usadenie navstevy. Pri vstupe sa nachadza prva mensia toaleta s umyvadlom, ktora je tiez idealna
pre navstevy. Z obyvacej casti je vychod na loggiu orientovany smerom na Malé Karpaty
s dominantnou vysielacou vezou Kamzik.

Schodiskom schadzame do nocnej Casti bytu, ktort tvoria 3 spalne. Hlavna spalna s najvacsou
vymerou aZ 33 m2 ma samostatny a priestranny Satnik (rolldor). Orientacia okien je do vnutrobloku,
&m je zabezpeceny pokoj a stikromie. Dalsie mensie dve spélne je mozné prispdsobit aktudlnym
potrebam a preferenciam, Ci uz ako pracovria, alebo ako nepriechodné detské izby. Samozrejmostou
je moderna kupelfia s druhou toaletou a s priestrannym sprchovacim kitom.

Zariadenie a vybavenie:

Interiér je decentny, vacsinou svetly a vkusne zariadeny. PouZité boli prirodne materidly, ako drevo na
schodisku a nabytku, sklo na barovom pulte, dizajnové svietidla pre dostatok svetla, chrémové
zabradlie okolo schodov a kvalitné obklady a dlazby v predsieni, ktpelhi a na toaletach.

Dispozicia a priestory st navrhnuté tak, aby boli efektivne vyuZzité do posledného detailu, o ¢om
svedci prispésobenie bytu pozZiadavkam a narokom vsetkych ¢lenov domacnosti. Pri vstupe do bytu, v
predsieni, bola dobudovana vesiakova stena a poloZzena dlazba, zladena do rovnakého odtienu
a vzoru dreva.

Kuchyna v tvare U je kompletne vybavena vstavanymi spotrebi¢mi zn. Electrolux a to sklo-keramicka
varna doska spolu s nerezovym digestorom, teplovzdusna rura a mikrovinna rdra, umyvacka riadu
a zabudovana chladnicka s mraznickou. Praktickost zarucuje mnoZzstvo skriniek a ulozného priestoru.
Nadych elegancie dotvara lestena pracovna doska a vyvysSeny barovy pult so sedenim.

V obyvacej izbe sa nachddza koZena sedacia stprava s dostatocnym pocltom miest na sedenie.
Priestor poskytuje dostatok prirodzeného denného svetla prostrednictvom francuzskych plastovych
okien a balkénovych dveri. O stimenie slnecného a denného svetla su k dispozicii elektricky ovliadané
vonkajsie Zaluzie vo vsetkych izbach. Pre regulaciu prijemnej teploty je v obyvacej izbe umiestnena
klimatizacna jednotka zn. Samsung, vratane funkcie dokurovania.

V byte je videovratnik, vchodové bezpecnostné dvere. Verejné priestory do budovy
sU monitorované kamerovym systémom 24/7. Vstup a vytahy su na cip.

Bytovy dom, ako stibor 5 polyfunkénych domov, bol dokonéeny v r. 2007, je zatepleny a splfia
energeticky nizku triedu Al, o com svedci , Energeticky certifikdt Al“. Postaveny je zo
Zelezobetdnovej konstrukcie.



Ako je vidno z fotiek a videl, byt je kompletne zariadeny a po dohode méZe takto zostat, s vynimkou
osobnych veci.

Lokalita:

Okolie bytového suboru je plné zelene a stromov. Vo vnutrobloku sa nachadza detské ihrisko a
obchody pre deti, mensie potraviny Zabka, barber, kadernictvo, nechtové studio, e-bike obchod a
sucastou obchodnych priestorov je zdravotnicke centrum Thalion. V pesej dostupnosti je vyhladavané
jazero Kuchajda so sirokymi mozZnostami vyuZitia Sportovych a oddychovych aktivit. MéZete tu najst
tenisové kurty, stolny tenis, beZecku drahu, outdoorové a crossfitové cviciska, ako aj futbalové
ihrisko, bufety a restauraciu. Velkou vyhodou tejto lokality je blizkost nakupného centra VIVO! ( byvali
Polus ), ktory poskytuje dalsie nakupné moznosti a sluzby. V blizkosti je taktiez Kaufland, potraviny
YEME, zndma farmarska trznica Fresh market a administrativne zastupenie klientskeho centra MV SR.
Niekolko dalsich vyhod prindsa do lokality projekt NI DO, kaviarne, bistro a blizkost pobocky
Slovenskej Posty.

Dopravné napojenie na vsetky smery réznymi mozZnostami, ako je vliakova stanica Nové Mesto,
MHD linky 50, 96, 196, N70, 61, 63, 53, 64 a elektricka ¢.4.

Financovanie:

Sucasne s bytom je moznost odkupit sikromné parkovanie v podzemnej garazi za cenu 19.999€
v blizkosti vytahu a tiez po dohode pokracovat vo vyhodnom ndjme druhého vonkajsieho
parkovacieho miesta, ktoré je za rampou. V okoli st aj moznosti parkovania verejného parkovania.

Samozrejmostou je nadobudnutie podielu na priestoroch a spolocnych castiach, spolocnych
zariadeniach domu a spoluviastnicky podiel k pozemku, ako aj murovana kobka na -2PP.

Byt nie je zaloZeny v prospech Ziadnej banky, je bez tiarch a samozrejme je financovatelny bankou
resp. hypotekarnym udverom. Orientacny prepocet: LTV 75% = 300 000€ pri U.s. 3,99% p.a. a 30 r.
splatnost = 1.431€ /mes.

Najom pre 3 osoby su 240€, v ktorom je zahrnuta tepla a studena voda, ustredné kurenie a odvoz
smeti. Preddavok energii v sume 50€ a optika Orange ( TV balik + pevna linka) je 30€.

Po absolvovani osobnej obliadky sa nebranime rozumnému navrhu
STANDARD KTORY ZISKATE ZDARMA:

PORADENSKY SERVIS: - komplexné hypotekdrne poradenstvo spojené s poskytnutim HU (vyber
najvhodnejsieho bankového produktu s najvyhodnejsimi podmienkami pre Vas, spolupracujeme so
vsetkymi bankami)

OCHRANA FINANCNYCH PROSTRIEDKOV: - poradenstvo pri ochrane finanénych prostriedkov
(hotovost, HU, vinkuldcia, notdrska tschova atd)

PRAVNY SERVIS: - pridvne poradenstvo, preverime prdvny stav a tarchy, - vypracovanie
rezervacnych zmldv, zmldv o buducej kupe, vypracovanie Kupnych zmldv, ndgjomnych zmldv, zmliv o
kratkodobom najme, vypracovanie Dodatkov k zmluvam, Plnomocenstiev, vypracovanie Protokolu o
odovzdani bytu do viastnictva Zaplatime za Vas: - spravne katastralne poplatky v sume 66 € za ndvrh
na vklad vlast. prava do katastra nehnutelnosti, - hradime podpisy na kupnych zmluvach, hradime
poplatok za vyzdvihnutie LV pouzitelného na pravne ucely.
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