REALITY

(D) renami
na mieru

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-Ruzinov
Ulica: Hrani¢na
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha: 81.62 m’

renami

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Pocet izieb: 3
Viastnictvo: ~ osobné  Bakén: e
Stav: novostavba  Pocet kipelpi: 1
Uzitkova plocha 81.62m*  Vytah: ano
poschodie: 2 Zatepleny objekt: dno
Loggia: gno  Vykurovanie: spolo¢né
R 88 2 oo ocne

POPIS NEHNUTELNOSTI

Predstavujeme Vam na predaj 3 izbovy byt s loggiou v novostavbe vo vybornej lokalite Ruzinov s
vynikajucou obcianskou vybavenostou na Hrani¢nej ulici v RuZinove - develop. projekt od YIT - NUPPU
JUNIPERUS (9 etapa) v Bratislave.

POPIS, DISPOZICIA A STAV BYTU:

celkova vymera podlahovej plochy bytu je 81,62 m2 s pivnicnou kobkou o vymere 2,37 m2. Do
celkovej vymery nie je zapocitany balkén o vymere 11,50 m2, ktory sa nachadza na 2. nadzemnom
podlazi z celkovych 7 nadzemnych podlazi novopostaveného bytového domu od uznavaného
developera YIT. ( Vymera s loggiou a kobkou = 93,12 m2 )

Interiér je vyhotoveny v standarde a to v rozsahu lamindtovych podlah, interiérovych dveri,
predpripravy svietidiel a klimatizacnej jednotky, kompletna kupelfia, obklady, dlazby a kvalitna sanita.



Vymalovany na bielo, po zariadeni je pripraveny k nastahovaniu pre prvého majitela. KUCHYNSKA
LINKA, ako BONUS, po dohode s moZnostou zabezpecenia ostatného nabytku, ako satnikovy systém,
obyvacia zostava atd. Standard vyhotoveny kvalitnymi materialmi a nad¢asovym zariadenim.

Byt je prijemny a svetly, orientovany na Juhovychod, kuchyna je spojena s obyvacou miestnostou,
kupelfia s vanou, samostatnou toaletou a dvomi priestrannymi spalriami.

Vstup do bytu je cez bezpecnostné a protipoZiarne vchodové dvere zn. Sherlock do vstupnej
predsiene, v ktorej sa nachddza vpravo priestor pre Satnikovu skrifiu ( $atnikovd cast s dizkou 4,31m
). Vlavo sa vchadza na toaletu s umyvadlom, vedla dvere pre vstup do kupelne s variou a miestom pre
pracku. Z predsiene je vstup do hlavnej casti bytu chodbou ( sirka 1,19 m ) a to obyvacia izba
s buducou kuchyriou, s vychodom na loggiu. Zo vstupnej haly je vstup do druhej spalne, vpravo dvere
do hlavnej spalne, kde sa za dverami nachadza miesto pre vstavany rolldor satnik, ako dalsi odkladaci
priestor. MoZnost oddelit v tvare L zadna Cast na druhy satnik alebo napr. menSia izba s vyuZzitim
pracovne resp. prac. kutu.

Priestor kuchyne je v tejto chvili s predpripravenou elektroinstalaciou a to vratane silnoprudovych
rozvodov pod omietkou, vyvody pre stropné a nastenné svietidla, spinace a zasuvky bielej farby,
samostatna pripojna krabica pre elektrickd varnu platriu. ( 400V)

Kupelha je vybavena vanou, umyvadlom zn. Laufen Pro, odpady a privod vody pre pracku, modernou
zavesnou toaletou zn. Laufen Pro, tiez elektr. odvetravanim a rebrinovym radiatorom. Celkovy
moderny vzhlad doplfia nad¢asovy obklad a keramicka dlaZba zn. Rako extra v jemnych farebnych
odtierioch. PouZité su taktiez kvalitné batérie zn. Grohe Eurosmart.

V celom byte st pouzité odolné 8 mm. laminatové parkety s drevenym vzorom zn. Egger Pro allround
classic a to v chodbe, kuchyni, obyvacej izbe a spalriach, na loggii je pouZita vonkajsia povrchova

Uprava formou liateho betdnu s UV odolnym protismykovym naterom.

Kdrenie je ustredné prostrednictvom radiatorov s meracmi a odpoctom na dialku, predpriprava na
klimatizacnu jednotku v hlavnej obyvacej Casti s kuchyriou.

Dotiahnuty je i opticky internet a TV, tieZ elektronicky vratnik s audiotelefénom. Kazda obytna
miestnost je vybavena dostatocnym poctom elek. zasuviek a dvomi optickymi zasuvkami.

Pouzité su plastové okna so 6 komorovym systémom a izolacnym trojsklom.
Balik zabezpecenia je vybaveny SMART riesenim formou 3 senzorov, ktoré sa staraji o zabezpecenie
priestorov (senzor postovej schranky, senzor vstupnych dveri a senzor dveri pivnicnej kobky) ¢im

nestratite prehlad o pohybe.

BalikoBox pre vyzdvihnutie zasielok zo slovenskej posty priamo vo vnutrobloku, taktiez sluzba
susedsky CarShare, ale aj elektro-nabijacie stanice pre auta.

PRISLUSENSTVO BYTU:

-predsien, chodba, kuchyria spolu s obyvacou miestnostou, kupeliia, toaleta, spalna, detska izba,
pivni¢na kobka, loggia,



BYTOVY DOM:

BD bol postaveny zo Zelezobetdnového konstrukéného systému a kolaudovany v 2023 roku vratene
zateplenia mineralnou vinou. Vchod je zabezpeceny kamerovym systémom a parkovanie vo dvore
okolo bytového domu regulované rampou. Brana so zamkom na chip, vchod s postovymi schrankami,
ktory je udrziavany a Cisty, priatelski susedia. Moderny vytah je samozrejmostou spolu so sirokymi
prehladnymi chodbami. Pri vytahu dotykovy digitalny infotainment.

Nové sidlisko, rézne moznosti vyuZitia, rozdelené na tri hlavné zény, aktivna (detské ihriska
a preliezky pre vase deti, Sportové ihrisko s brankami, workout ihriska, bezecka draha, ale aj
spoloenska zéna formou grillovacich zon ci susedskych klubovni s mozZnostou vyuzitia pre rodinné
oslavy Ci stretavanie sa so susedmi, ale aj oddychova zdna vytvorena v réznych kutoch vnutrobloku.

YIT Slovakia, ako skuseny, spolahlivy a overeny developer.

LOKALITA:

Byt sa nachddza v okoli zelene, s mozZnostou dokupenia gardzového miesta alebo verejnym
parkovanim v okoli BD. Vyzdvihujeme blizku polohu k obcianskej vybavenosti, nedaleko zastavky MHD
- Gréfska niva, Pristavny most, Hranicna, Stachanovska. MHD linky ¢. 66, 70, 71, 72, 74, 96, 98, 42,
196, N74, X70. Nocna N74 - konecna - Hlavna stanica. Dobré napojenie na D1 smerom do mesta
a von z mesta.

Nachddza sa v blizkosti - Delia a Kraj potraviny, restaurdcia Bizén, Vietnamska restaurdcia Sen
Garden s mozZnostou vonkajsieho sedenia, kaviarne s terasou, park okolo Csakyho kastiela,
kadernicky saldn, Fitness Maxim, lekaren, kvetindrstvo, prevadzky s rychlym obcerstvenim
(McDonald, Izmir 35), bankomaty, ¢i moznosti réznych volnoclasovych aktivit (workout zony,
cyklotrasy, bezecka draha, ihriska,..) Cyklotrasy siahajuce az k nakupnému centru Eurovea,
(RuZinovskd Tangenta), do Vi¢ieho hrdla & k Biskupickej radiéle. Sikovné napojenie na obchvat D1.

TIP MAKLERA: Této nehnutelnost zaujme vdaka svojej vyhodnej polohe v okoli prirody a kompletnej
obcCianskej vybavenosti s peSou a MHD sikovnou dostupnostou. Vyzdvihujeme aj nové sidlisko s
mnoZzstvom aktivit, ktoré ponuka. Byt pésobi ttulne a zaujme potencialom a premyslenymi detailmi,
vhodny ako byvanie pre par alebo investicne za cielom prenajmu. Na peso Kraj Ci Delia potraviny,
restaurdcie Ci park blizko Csakyho kastiela, novopostaveny BD so slusnym vchodom a prijemni
susedia.

Moznost dokupenia parkovacich miest v podzemnej garazi - cena dohodou pri obhliadke.

Rozhodne odporticame vidiet a tesSime sa na zaujemcov.

Byt sa predava v standarde, ako vidno z fotiek a videa. Bonus vo forme kuchynskej linky pre nového
majitela. Niektoré z fotiek st pouZité z rovnakého bytu, ktory mame v ponuke, je mozné ho zariadit
identicky, skorsi BD a mensi balkdn.

CENA je 299 990 € vratane kompletného prevodu bez dalsich poplatkov.

Hypo orient. prepocet : LTV 90% = 270 000€ od 4,09% % p.a. splatnost 30 rokov so splatkou od 1303
€/ mes.

Kontakt: RENAMI s.r.o.



maklér: Patrik Grof

e-mail: patrik.grof@renami.sk

Tel.: +421 915 737 389

STANDARD KTORY ZISKATE ZDARMA:

PORADENSKY SERVIS: - komplexné hypotekdrne poradenstvo spojené s poskytnutim HU (vyber
najvhodnejsieho bankového produktu s najvyhodnejsimi podmienkami pre Vas, spolupracujeme so
vsetkymi bankami)

OCHRANA FINANCNYCH PROSTRIEDKOV: - poradenstvo pri ochrane finanénych prostriedkov (hotovost,
HU, vinkulécia, notérska tschova atd)

PRAVNY SERVIS: - prdvne poradenstvo, preverime pravny stav a tarchy, - vypracovanie rezervaénych
zmluv, zmlav o buddcej kupe, vypracovanie Kupnych zmldv, najomnych zmldv, zmlav o kratkodobom
ndjme, vypracovanie Dodatkov k zmluvam, PInomocenstiev, vypracovanie Protokolu o odovzdani bytu
do vlastnictva

Zaplatime za Vas: - spravne katastralne poplatky v sume 66 € za navrh na vklad vlast. prava do
katastra nehnutelnosti, - hradime podpisy na kdpnych zmluvach, hradime poplatok za vyzdvihnutie LV
pouZitelného na pravne ucely.

Spolo&¢nost RENAMI s.r.o. je OVERENYM CLENOM Realitnej tnie. COPYRIGHT RENAMI s.r.o. -
Fotografie, video, obrazky a texty su autorskym dielom a majetkom realitnej kancelarie Renami s.r.o..
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