REALITY

(D) renami
na mieru

Vynimocna ponuka - Predaj 3 izbového na mieru zariadeného bytu
s loggiou v novostavbe NUPPU Ruzinov - Hranicna ul. Bratislava

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-RuZinov
Ulica: Hrani¢na
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkova plocha: 81m’

rehami

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne  Pocetizieb: 3
Viastnictvo: osobné  Balkén: nie
Stav: novostavba  Pocetkdpei: 1
Celkovd plocha 5m*  Vytah: ano
Ufitkové plocha: s1m’  Energeticky certifikat: A
Poschodie: 5  Zatepleny objekt: éno
Loggia: gno  Vykurovanie: spolocné
Pocetpodlazi: 6
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Afrikaans Albanian - shqipe Arabic - 000000 Armenian - Qwytpktl Azerbaijani - azarbaycanca Basque -
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espafiol Swahili - Kiswahili Swedish - svenska Tamil - 0000 Telugu - 000000 Thai - OO0 Turkish -
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Predstavujeme Vam vynimocnu ponuku kompletne zariadeného 3 izbového bytu s loggiou
v novostavbe vo vybornej lokalite Ruzinov s vynikajucou obc¢ianskou vybavenostou na Hranicnej ulici
v RuZinove - develop. projekt od YIT - NUPPU v Bratislave.

Videoobhliadka na YT: https://youtu.be/Gtvr9A CCeQ
POPIS, DISPOZICIA A STAV BYTU:

celkova vymera podlahovej plochy bytu je 80,88 m2 s loggiou o vymere 5 m2 a pivni¢na kobka
1,5m2 ktory sa nachadza na 5. poschodi z celkovych 6 poschodi novopostaveného bytového domu
od uznavaného developera YIT.

Interiér bol realizovany na kluc¢ a je pripraveny k nastahovaniu pre prvého majitela.

Byt je prijemny a svetly, orientovany na vychod, kuchyna je spojena s obyvacou miestnostou,
nadstandardné kvalitné a nadcasové moderné zariadenie bytu na mieru.

Vstup do bytu je cez bezpecnostné vchodové dvere do vstupnej predsiene, v ktorej sa nachddza
vpravo satnikova cast s vstavanymi policami a odkladacim priestorom uzavretym rolldor
velkoformatovym zrkadlom. Dalej st dvere do spaine v tvare L, kde st $atnikové skrine a manZelska
postel. Vedlajsimi dvermi je vstup do druhej spalne, ktora sa aktualne vyuZiva, ako pracovna. Vlavo sa
vchadza prvymi dvermi na samostatnu toaletu s umyvadlom, vedla do kupelne s variou. Obe su
odvetravané s pouzitim kvalitnej sanity zn. Laufen. Z predsiene je vstup do hlavnej Casti bytu a to
obyvacia izba s kuchyriou a vychodom na loggiu. Zariadena je sedackou s presklenym konferencnym
stolikom, LCD TV s jednoduchou skrinkou, kuchynskym setom stola so 4 stolickami, dizajnové svetla,
nova klimatizacna jednotka. Nova vstavana kuchyna je samozrejme sucastou predaja, pouZzité su
kvalitné spotrebice zn. Bosch vratane chladnicky s mraznickou, umyvackou riadu, sklokeramicka
varna doska, teplovzdusna a mikrovinna rira, digestor. Osvetlenie zabezpecuju dizajnové moderné
LED svetla, pouZité aj na linke. Prirodzena svetelnost cez velkoformatové okna, vykurovanie je
radiatormi s nastavenim teploty termostatom.

Kapelnia je vybavena vanou, umyvadlom so skrinkou, ako tloznym priestorom a zrkadla s LED
podsvietenim, novou prackou zn. Bosch, tiez elektr. odvetravanim a rebrinovym radiatorom. Celkovy
moderny vzhlad doplfia nad¢asovy obklad a keramicka dlaZba zn. Rako extra v jemnych farebnych
odtierioch, moderny svieZi dizajn dotvara stropné LED svietidlo.

Spalna je zariadena manzelskou postelou vratane nového matraca so vstavanymi skrinami, ako
Rolldor systém so zrkadlami, zavesené zatmavovacie zavesy a taktiez aj tu instalované designové
LED osvetlenie.

V celom byte je pouzita 8 mm. laminatova plavajiuca podlaha s drevenym vzorom zn. Egger pro
allround classik a to v chodbe, kuchyni, obyvacej izbe, obe spalne, na loggii je pouZzita vonkajsia
povrchova uprava formou liateho beténu.

Kdrenie je ustredné prostrednictvom radiatorov s meracmi a odpoctom na dialku, chladenie novou
klimatizacnou jednotkou s funkciou dokurovania zn. LG s dialkovym ovladanim v hlavnej obyvacej
Casti a kuchyriou.



Dotiahnuty je i opticky internet a TV, (Orange a Telecom) tiez elektronicky vratnik s telefénom

Balik zabezpecenia je vybaveny SMART riesenim formou 3 senzorov, ktoré sa staraju o zabezpeclenie
priestorov (senzor postovej schranky, senzor vstupnych dveri a senzor dveri pivnicnej kobky) ¢im
nestratite prehlad o pohybe.

BalikoBox pre vyzdvihnutie zdsielok zo slovenskej posty priamo vo vnutrobloku, taktiez sluzba
susedsky CarShare, ale aj elektro-nabijacie stanice pre auta.

DISPOZICIA a prislusenstvo bytu

-predsien, kuchyna, obyvacia miestnost, kipeliia, toaleta, spalfia, pracovia, pivni¢na kobka, loggia,

BYTOVY DOM:

BD bol postaveny zo Zelezobeténového konstrukéného systému a kolaudovany v 2021 roku vratene
zateplenia. Vchod je zabezpecCeny kamerovym systémom a parkovanie vo dvore okolo bytového domu
regulované rampou. Brana so zamkom na chip, vchod s poStovymi schrankami, ktory je udrZiavany
a Cisty, priatelski susedia. Moderny vytah je samozrejmostou spolu so sirokymi prehladnymi
chodbami.

Nové sidlisko, rézne moznosti vyuZzitia, rozdelené na tri hlavné zdény, aktivna (detské ihriska
a preliezky pre vase deti, Sportové ihrisko s brankami, workout ihriskd, bezecka draha, ale aj
spolocenska zéna formou grillovacich zén Ci susedskych klubovni s moznostou vyuZitia pre rodinné
oslavy Ci stretavanie sa so susedmi, ale aj oddychova zdna vytvorena v réznych kutoch vnutrobloku.

YIT Slovakia, ako skuseny, spolahlivy a overeny developer.

LOKALITA:

Byt sa nachadza v okoli zelene, s moznostou doklpenia garaZzového miesta alebo verejnym
parkovanim v okoli BD. Vyzdvihujeme blizku polohu k obcianskej vybavenosti, nedaleko zastavky MHD
- Gréfska niva, Pristavny most, Hrani¢na, Stachanovska. MHD linky ¢. 66, 70, 71, 72, 74, 96, 98, 42,
196, N74, X70. No¢na N74 - konecna - Hlavna stanica. Dobré napojenie na D1 smerom do mesta
a von z mesta.

Nachadza sa v blizkosti - Delia a Kraj potraviny, restauracia Bizén, Vietnamska restauracia Sen
Garden s mozZnostou vonkajsieho sedenia, kaviarne s terasou, park okolo Csdkyho kastiela,
kadernicky saldn, Fitness Maxim, lekaren, kvetindrstvo, prevddzky s rychlym obclerstvenim
(McDonald, Izmir 35), bankomaty, ¢i mozZnosti réznych volnocasovych aktivit (workout zény,
cyklotrasy, bezecka draha, ihriska,..) Cyklotrasy siahajuce az k nakupnému centru Eurovea,
(RuzZinovska Tangenta), do Vi¢ieho hrdla ¢&i k Biskupickej radidle. Sikovné napojenie na obchvat D1.

TIP MAKLERA:

Tato nehnutelnost zaujme vdaka svojej vyhodnej polohe v okoli prirody a kompletnej obclianskej
vybavenosti s pesou a MHD Sikovnou dostupnostou. Vyzdvihujeme aj nové sidlisko s mnoZstvom
aktivit, ktoré pontka. Byt pésobi ttulne a zaujme novym zariadenim na mieru, vhodny ako byvanie



pre par alebo investicne za cielom prenajmu. Na peso Kraj Ci Delia potraviny, restauracie Ci park
blizko Csakyho kastiela, novopostaveny BD so slusnym vchodom a prijemni susedia. Moznost
dokupenia parkovacieho miesta v podzemnej garazi - cena dohodou pri obhliadke.

Rozhodne odporticame vidiet a tesime sa na zaujemcov.

Byt sa preddva zariadeny s vybavenim, ako vidno z fotiek a videa. Byt je volny a pripraveny k
nastahovaniu pre buduceho majitela.

CENA je na vyZiadanie v RK a bude v nej zahrnuty kompletny prevod bez dalsich poplatkov.

Kontakt:

RENAMI s.r.o.

maklér : Patrik Gréf

e-mail: patrik.grof@renami.sk

Tel.: +421 915 737 389

STANDARD KTORY ZISKATE ZDARMA :

PORADENSKY SERVIS:
- komplexné hypotekarne poradenstvo spojené s poskytnutim HU (vyber najvhodnejsieho bankového
produktu s najvyhodnejsimi podmienkami pre Vas, spolupracujeme so vsetkymi bankami)

OCHRANA FINANCNYCH PROSTRIEDKOV:
- poradenstvo pri ochrane financnych prostriedkov (hotovost, HU, vinkuldcia, notdrska tschova atd)

PRAVNY SERVIS:

- pravne poradenstvo, preverime pravny stav a tarchy,

- vypracovanie rezervacnych zmluv, zmldv o buddcej kipe, vypracovanie Kipnych zmluv, ndjomnych
zmluv, zmldv o kratkodobom ndjme, vypracovanie Dodatkov k zmluvam, Plnomocenstiev,
vypracovanie Protokolu o odovzdani bytu do viastnictva

Zaplatime za Vas:

- spravne katastralne poplatky v sume 66 € za navrh na vklad vlast. prava do katastra nehnutelnosti,

- hradime podpisy na kupnych zmluvach, hradime poplatok za vyzdvihnutie LV pouzitelného na
pravne ucely.

Spolo&nost RENAMI s.r.o. je OVERENYM CLENOM Realitnej unie.

COPYRIGHT RENAMI s.r.o. - Fotografie, video, obrazky a texty su autorskym dielom a majetkom
realitnej kanceldrie Renami s.r.o..



eenami

REALITNY MAKLER

Maklér: Patrik Grof
Telefén: 0915737389
E-mail: patrik.grof@renami.sk




