Na predaj 5 izb. rodinny dom s vlastnym pozemkom 399 m2
Limbach len 20 km od Bratislavy

renami

Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
Stav: novostavba
UZitkova plocha: 180 m’
Plocha pozemku: 399 m’
Zastavand plocha: 80 m’?
Pocet podlazi: 2
Pocet izieb: 5

Kraj:
Okres:
Obec:
Ulica:
Druh:
Typ domu:
Typ:
Uzitkové plocha:
Balkén:
Pocet kupelni:
Energeticky certifikat:
El. napétie:
Voda:
Zatepleny objekt:
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Predstavujeme Vam exkluzivne na predaj 5 izbovy nadstandardny rodinny dom s terasou a idealnym
pozemkom vo vyhladdvanej lokalite obce Limbach - oblast Leitné, len 20 km od Bratislavy v prirode

Malych Karpat. Video: https://youtu.be/wgoTDJDkkw4 https://youtu.be/k Inb9USEOQs

POPIS, DISPOZICIA A STAV RD:

Celkova vymera podlahovej plochy domu je 154 m2 + terasa 18 m2 + balkén na poschodi o vymere 7
m2 + pivni¢né priestory, ako dodatocny odkladaci priestor - sklad pod domom (+ 21m2)

Aktualne prebiehaju dokoncovacie prace stadia holodomu - exteriér. (dokoncené zateplenie, fasada

a obklad )



Pokracovanie do standardu s pripadnymi Gpravami budticeho zaujemcu ( nového vlastnika) budu
prebiehat po vzdajomnej dohode a volbe vybraného rozsahu prac a na zaklade konkrétnej
predstavy o variaciach zvolenych materidlov a farebnych kombinacii. BONUS do 30.09.2022 - kuchyria
v hodnote 0 € v cene a 3D navrhy realizacie nabytkov na mieru ako napr. satnikové skrine podla
Vasho vyberu.

Rodinny dom je prijemne presvetleny prirodzenym svetlom, nakolko je orientovany na juznu stranu,
pozemok je rovinaty a pravidelného tvaru so sirokymi moznostami vyuZzitia pre oddychovu zénu, ako
napr. altanok s grillom a bazénom. Napriek celkovej vymere 399 m2 (28 m x 14 m) a nezastavanej
Casti 330 m2 poskytuje priestor pre pohodIné parkovanie niekolkych aut v ramci vliastného pozemku.
Samozrejmostou je moznost parkovat i pred domom.

Dom je podpivniceny a Ciastocne rozdeleny na dennu a nocnu prizemnu cast a prevazne nocnu Cast
na poschodi, je mozné este flexibilné prispésobenie vlastnej predstave.

Prizemie, ako vidno z fotiek a videa je zloZzené zo vstupnej haly so schodiskom, obyvacej izby
s jeddlenskou castou a oddelenou kuchyriou. V obyvacke st osadené francuizske oknd s posuvnym
systémom otvarania a vychodom na planovanu priestrannu terasu prip. Stylovi presklent zimnu
zahradu.

Z predsiene je vchod do spalne so samostatnou sukromnou kupelfiou spolu s toaletou. V schodiskovej
Casti pri vstupe je druha toaleta.

Na 2. poschodi sa nachddzaji 3 samostatné izby, dve st so Satnikmi a najvacsia z nich disponuje aj
balkénom. Na tomto poschodi sa tieZ nachddza priestranna kipelfia a dalSia samostatna toaleta.

Sucastou detailne planovaného nadstandardu je predpriprava na vykonnu klimatizaciu, pre
zabezpecenie bude sluzit alarm, vonkajsie elektricky ovladané Zaluzie a elektrické podlahové
vykurovanie.

DISPOZICIA a prislusenstvo bytu

-predsien, samostatna kuchyna, obyvacia miestnost s jedalenskou castou, spalia + sukromna
kupelfia s wc, samostatna dalsia toaleta, na poschodi 3x izba + satnikové priestory, dalsia kupelfa a
wc, pivni¢né priestory, terasa a balkdn

RODINNY DOM:

BD bol postaveny z tehly, zatepleny s finalnou povrchovou upravou- fasada a tehlovy obklad.
Kolaudovany v 2022 roku. PouZité kvalitné plastové velkoformdtové okna s izolacnym 3 sklom.

LOKALITA:

RD sa nachddza v okoli prirody a zelene, so sirokymi moZnostami volno¢asovych aktivit, ako napr.
cyklistika, turistika, beh, hubarcenie a rybarcenie, dlhSie prechadzky v horach alebo vencenie psov.
Oblast je rozvinuta dlhorocnou vinarskou tradicnou kultirou, organizované su akcie napr. ako vinne
cesty, Malokarpatska VC, Pezinské a Modranské otvorené vinne pivnice, rézne kulturne riadené
degustacie v tematickych obdobiach, vinobrania, festival Vino pod hviezdami. Limbach ma
bezproblémové dopravné prepojenie s okolim, blizko okresné mesto Pezinok, mestecka Sv. Jur



a Modra, autobusové a viakové spojenie do TT a BA. V obci je samozrejmostou rozvinuta obcianska
vybavenost, ako potraviny Terno Ci M6j obchod, v PK Kaufland, Tesco resp. Molo OC, erpacie stanice
s elektronabijacimi stanicami, bezkontaktné autoumyvarky, montessori a sikromne jazykové skélky,
plavecka akadémia, viaceré vinarstva, coffeshopa, Gaudium, restauracie, pohostinstva a sezdnne
bufety.

TIP MAKLERA:

Tato nehnutelnost zaujme vdaka svojej vyhodnej polohe v okoli prirody a kompletnej obclianskej
vybavenosti s pesou, cyklo a Sikovnou dostupnostou autom prip. verejnou dopravou. Vyzdvihujeme
moznost prispésobenia podla vlastnej predstavy dokoncenie interiéru a zveladenie pozemku.

Rozhodne odporucame vidiet a tesime sa na zaujemcov.

Dom sa predava v stadiu holodomu, avsak s moznostou dokoncenia do obyvatelnej podoby, prip.
standard po vzajomnej dohode.

CENA je na vyZiadanie v RK vratane kompletného prevodu bez dalsich poplatkov. Vyber z mozZnosti
financovania budu odkonzultované na osobnej obhliadke, viac info na vyZiadanie v RK. RD je vedeny
na LV, ako rekreacna chata s celoro¢nym byvanim, identické, ako vsetky okolité susedné objekty.
Financovatelné prostrednictvom bank a bankovych uverovych produktov - objekt je mozné zalozit
v prospech hypo a tieZ vo viacerych tranZiach.

Kontakt:

RENAMI s.r.o.
maklér : Patrik Gréf
e-mail: patrik.grof@renami.sk

Tel.: +421 915 737 389

STANDARD KTORY ZISKATE ZDARMA :

PORADENSKY SERVIS:
- komplexné hypotekérne poradenstvo spojené s poskytnutim HU (vyber najvhodnejsieho bankového
produktu s najvyhodnejsimi podmienkami pre Vas, spolupracujeme so vsetkymi bankami)

OCHRANA FINANCNYCH PROSTRIEDKOV:
- poradenstvo pri ochrane financnych prostriedkov (hotovost, HU, vinkuldcia, notdrska tschova atd)

PRAVNY SERVIS:

- pravne poradenstvo, preverime pravny stav a tarchy,

- vypracovanie rezervacnych zmldv, zmlav o buducej kupe, vypracovanie Kupnych zmldv, najomnych
zmlav, zmldv o kratkodobom ndjme, vypracovanie Dodatkov k zmluvdam, Plnomocenstiev,



vypracovanie Protokolu o odovzdani bytu do vlastnictva

Zaplatime za Vas:

- spravne katastralne poplatky v sume 66 € za navrh na vklad vlast. prava do katastra nehnutelnosti,

- hradime podpisy na kupnych zmluvdch, hradime poplatok za vyzdvihnutie LV pouZitelného na
pravne ucely.

Spolo&nost RENAMI s.r.o. je OVERENYM CLENOM Realitnej Unie.
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Maklér: Patrik Grof
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