SNl REALITY.

na mieru

Novinka - Predaj 2 izbovy byt s balkénom + parking Bulharska ulica
Bratislava - Ruzinov Trnavka

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-RuZinov
Ulica: Bulharska
Druh: Byty
Typ bytu: 2-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkova plocha: 72 m’

renami

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne  Balkoén: éno
Viastnictvo: osobné  Pocetkdpelni 1
Stav: dpine prerobeny  Vytah: éno
Uzitkové plocha 72m’  Zatepleny objekt: éno
Poschodie: 2 Vykurovanie: spolocné
Pocetpodlazi: 6 Pnicaplocha: 2m’
Pocet izieb 2

POPIS NEHNUTELNOSTI

Predstavujeme Vam na predaj 2 izbovy byt s balkénom s vynikajicou obcianskou vybavenostou v
lokalite Trnavka na Bulharskej ulici v Bratislave - Ruzinov. Video obhliadka na YT
. https://youtu.be/331HvGOtSu8

POPIS, DISPOZICIA A STAV BYTU:

Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 60,80 m2 + balkén s vymerou 9,36 m2 a pivnicna kobka
o vymere 1,57 m2, situovana na prizemi pod bytom, ktory sa nachadza na 2 poschodi z celkovych 6
poschodi zrekonstruovaného bytového domu, orientacia bytu je na 3 svetové strany - obyvacka
vychod, kuchyna sever a spalfa zapad



- Interiér je prijemny a svetly, kuchyna je samostatnd, nepriechodna s moznostou zmeny na 3. izbu
a zaroven oddelena od oboch izieb

Rozsiahla rekonstrukcia prebehla v 2018/2019 roku, kde bola zmenena Ciastocne dispozicia spojenim
toalety s kupelfou pre otvorenie tejto casti bytu, znizené stropy v celom byte so zapustenym
bodovym LED osvetlenim, v celom byte boli vymenené plavajice podlahy vzhlad drevo, nové
vnutorné zaluzie a sietky v kazdej izbe, revitalizacia plastovych okien vratane balkénovych dveri,
vymenené bezpecnostné vchodové dvere do bytu, byt ma klimatizacnu jednotku s funkciou
dokurovania zn. Midea s dialkovym ovladanim.

v kupelni je pouzity kvalitny velkoformatovy obklad a dlazba, dominuje tu velky sprchovy kut so
zastenou s odkladacim priestorom a termostatickou batériou s rucnou aj hornou sprchou zn.
Hansgrohe, dalej je tu Siroké umyvadlo s batériou zn. Hansgrohe a so skrinkou s velkym zrkadlom,
moderné zavesné wc a pracka, v kupelni je elektrické odvetravanie, rebrinovy radiator a okno, co je
velkou vyhodou

kuchyria je vybavena rohovou kuchynskou linkou s tmavym granitovym drezom a zabudovanou
umyvackou riadu zn. Bosch, stcastou je plynovy spordk s rdrou a digestorom, chladnicka
s mraznickou a celkovy vzhlad dotvara dizajnové LED podsvietenie pracovnej dosky, kuchyrna ma
dostatok ulozného priestoru

v spalni je velka rohova skrina, dve komody, manzelska postel 180x200cm, dva nocné stoliky
a zatmavovacie zavesy

chodba je dostatocne priestranna, su tu dva botniky, komoda so stolickou na sadnutie pri obuvani
a velké zrkadlo, ktoré dotvara priestor

obyvacka je zaujimava hlavne jej atypickym tvarom na jednej strane a mnoZstvom okien, ktoré
presvetluju celd miestnost, z tejto miestnosti sa vychadza na balkén v rozmere cca 9m2, momentalne
je tato miestnost nezariadena nabytkom a dava mozZnost novému majitelovi na realizaciu podla
vlastnych predstav, v pripade zaujmu je mozné aj tuto miestnost zariadit po dohode s majitelom,
v obyvacke je umiestnena klimatizacia

Byt je pripraveny na okamzité nastahovanie pre nového majitela, sticastou prevodu je spoluvlastnicky
podiel na spolocnych castiach a spoloc¢nych zariadeniach BD + spoluvlastnicky podiel na pozemkoch
pod BD a jeho okolli.

V byte je dotiahnuty opticky internet a TV, elektronicky vratnik s telefénom, kurenie je ustredné
prostrednictvom radiatorov s meracmi a odpoctom na dialku.

DISPOZICIA, prislusenstvo bytu

-predsien, kuchyna, kupelfia s toaletou, 2 izby (obyvacia miestnost, spalna), pivnicna kobka, balkon

BYTOVY DOM:

BD bol postaveny z tehly a kolaudovany v 2000 roku, v ramci rekonstrukcie zatepleny spolu
s fasadou. Vchod je zabezpeleny kamerovym systémom a parkovanie vo dvore okolo bytového domu



regulované rampou. Brana so zamkom na chip, vchod je udrziavany a Cisty, susedia priatelsky.
Moderny vytah je samozrejmostou.

LOKALITA:

Byt sa nachadza v okoli zelene, s moznostou sukromného parkovania za rampou pred BD.
Vyzdvihujeme blizku polohu k obcianskej vybavenosti, nedaleko zastavky MHD Bulharska, Pri zvonici,
Na krizovatkach, MHD linky ¢&. 60, 64, 65, 63, 96, N61. No¢na N61 - konecna - Hlavna stanica. Dobré
napojenie na D1 smerom do mesta a von z mesta.

-Nachaddza sa v blizkosti zdkladna Skola, materské skoly, potraviny, pekaren, Raposov park,
restauracia Rezerva, hotel Plus Bratislava, servis bicyklov, kaviarne, tieZ v pesej dostupnosti nakupné

centrum Avion, Kaufland, Billa, Lidl, Pharos, IKEA, ¢i mozZnosti réznych volnocasovych aktivit (tenisové
kurty, lezecka stena,..) Doprava na letisko 5 zastavok, cca 7 min.

TIP MAKLERA:

Tato nehnutelnost zaujme vdaka svojej vyhodnej polohe v okoli prirody a kompletnej obclianskej
vybavenosti s pesou a MHD Sikovnou dostupnostou. Pésobi utulne a oceriujeme nie standardnu
velkorysu vymeru na 2. izb byt, vhodny, ako aj investicia s potencialom prenajmu (nepriechodné izby
) kedze byt je mozné kupit aj na hypotéku, byt je kipou volny. Na peso Avion, Kaufland, Billa, IKEA,
Raposov park, slusny vchod a prijemni susedia. Stikromné parkovanie za zavorou pred BD.

Rozhodne odporticame vidiet a tesime sa na zaujemcov.

Byt sa predava ciastocne zariadeny ako vidno z fotiek a videa.

Néjom je 150€ / mes. 1 os. (2 0s. 180€) + ZSE 24€ / mes. (elektrina + plyn) s preplatkom. Internet
Telekom 17€ / mes. podla individualneho vyberu balika

CENA 228 999 € vratane kompletného prevodu bez dalsich poplatkov. Majitel si vyhradzuje pravo
vyberu najvyhodnejsej a vyhovujucej ponuky.

Hypo orient. prepocet : LTV 80% = 183000€ od 1,8% p.a. splatnost 30 rokov so splatkou od 659€ /
mes.

Kontakt:

RENAMI s.r.o.

maklér : Patrik Gréf

e-mail: patrik.grof@renami.sk

Tel.: +421 915 737 389



STANDARD KTORY ZISKATE ZDARMA :

PORADENSKY SERVIS:
- komplexné hypotekdrne poradenstvo spojené s poskytnutim HU (vyber najvhodnejsieho bankového
produktu s najvyhodnejsimi podmienkami pre Vas, spolupracujeme so vsetkymi bankami)

OCHRANA FINANCNYCH PROSTRIEDKOV:
- poradenstvo pri ochrane financnych prostriedkov (hotovost, HU, vinkuldcia, notdrska tschova atd)

PRAVNY SERVIS:

- pravne poradenstvo, preverime pravny stav a tarchy,

- vypracovanie rezervacnych zmluv, zmldv o buddcej kipe, vypracovanie Kipnych zmludv, ndjomnych
zmlav, zmldv o kratkodobom ndjme, vypracovanie Dodatkov k zmluvdam, Plnomocenstiev,
vypracovanie Protokolu o odovzdani bytu do viastnictva

Zaplatime za Vas:

- spravne katastralne poplatky v sume 66 € za navrh na vklad vlast. prava do katastra nehnutelnosti,

- hradime podpisy na kupnych zmluvach, hradime poplatok za vyzdvihnutie LV pouZitelného na
pravne ucely.

Spolocnost RENAMI s.r.o. je OVERENYM CLENOM Realitnej dnie.

COPYRIGHT RENAMI s.r.o. - Fotografie, video, obrazky a texty su autorskym dielom a majetkom
realitnej kancelarie Renami s.r.o..
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REALITNY MAKLER

Maklér: Patrik Grof
Telefén: 0915737389
E-mail: patrik.grof@renami.sk




